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KOSTEUSTEKNINEN SUUNNITELMATARKASTUS

Atte Stambej

Insindoritoimisto Mikko Vahanen Oy

TIIVISTELMA

Suunnitelmien kosteustekninen tarkastus on yks keino parantaa uudis- tai korjausraken-
nuskohteen siséilman laatua ja vahentéd kosteusvaurioita. Tarkastuksessa ulkopuolinen
asiantuntijataho kay 18pi kohteen varsinaisten suunnittelijoiden tekemét suunnitelmat, kes-
Kittyen kartoittamaan kosteustekniikkaan ja sisdilmaan liittyvia riskegja. Tarkastustoiminnan
kautta suunnitteluun saadaan yksi nakokulma lisda seka entista enemman kokemusta ja
osaamista. Tehdyistéd suunnitelmatarkastuksista saatujen kokemusten perusteella suunni-
telmista saatetaan |6ytéd merkittaviariskg g, joihin yhdessa kohteen suunnittelijoiden kans-
sa voidaan |10ytaa kosteusvaurioiden ja siséilman kannalta turvallisempi ratkaisu.

TAUSTAA KEHITYSHANKKEELLE

Suunnitelmatarkastusten kehittaminen kuuluu osana Insingoritoimisto Mikko Vahanen
Oy:n kehityshankkeeseen: Rakennushankkeen rakennusfysikaalinen laadunhallinta. Hank-
keen tarkoituksena on kehittda rakennuttajille ja urakoitsijoille palveluita, jotka parantavat
niin uudis- kuin korjausrakennushankkei denkin laatua paremman siséilman ndkokulmasta.
Hankkeen yhtei styttahoina ovat olleet Rakennusosakeyhtid Hartela, Asuntoséétio, Pohjola-
yhtiot, Kiinteistén Tuottoanalyysit Oy seka osittaisena rahoittajana Tekes. Hanke jatkuu
ainakin vuoden 2004 loppuun.

Taulukko 1. Rakennusfysikaaliset laadunohjauspal velut rakennushankkeen eri vaiheissa

HANKESUUNNITTELU SUUNNITTELU RAKENTAMINEN KAYTTO

Suunnitelmien koste-

Rakennusfysikaalisten ustekninen tarkastus

tavoitteiden asettaminen Kosteudenhallinnan Laadunvarmistuskokeet

Si il matavoitteet suunnittelu jatarkastukset

Rakennusfysikaalinen
suunnittelu

M &éraai kai starkastuk set

Tassa esityksessa keskitytddn suunnitelmatarkastuksiin ja niistéa saatuihin kaytannon koke-
muksiin.
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SUUNNITELMATARKASTUS
Tarkastuksen tavoite ja tekijét

Tavoitteena on poistaa suunnitelmien kosteusteknisia ja sisdilmaan liittyvia riskeja ja valt-
téd aikaisemmin tehtyja virheité. Tarkastuksen tekevéllé taholla on teoreettisen rakennusfy-
sikaalisen osaamisen lisdksi oltava mahdollismman paljon kokemusta olemassa olevan
rakennuskannan vaurioista ja rakenteiden todellisesta toiminnasta. Kéytanndssa tama tar-
koittaa esimerkiksi kokemusta kuntoarvioista seké kosteusvaurio- ja siséilmaongelmakoh-
teiden kuntotutkimuksista, korjaussuunnittelusta ja korjaustyon valvonnasta. Tehdyissa
suunnitel matarkastuksissa on huomattu, etté tarkastuksen laatu paranee selvasti, jos tarkas-
tuksen tekijala on mahdollisuus useamman kokeneen henkilon tietojen hyddyntémiseen.
Liséksi on huomattu, etta erityisesti sisdilman ndkoékulmasta LV I-suunnitelmien tarkastus
téydentda hyvin rakennepuol en rakennusfysikaalista tarkastusta.

Tarkastuksen tarkoituksena e ole arvostella suunnittelijan ty6téa. Suunnitel matarkastuksissa
on tarkeda, ettd eri osapuolet keskustelevat asioista keskenddn. Rakennuttajalla jatilagjalla
on osaamista, toivomuksia ja vaatimuksia. Kohteen varsinaisilla suunnittelijoilla on suun-
nittelukokemusta ja he tuntevat suunniteltavan kohteen erityispiirteet. Suunnitelmatarkas-
tuksen tekijataholla on rakennusfysiikan ja sisdilma-asioiden erityisosaamista seka koke-
musta toimivista ja toimimattomista ratkaisuista. Kun téma tieto yhdistetéén, suunnitelmia
tulee tarkasteltua lagemmasta nékokulmasta, syntyy uusia gjatuksia ja vaihtoehtoja, joista
voidaan valita kohteeseen parhaiten soveltuvat ratkaisut.

Tarkastuksen ajankohta

Suunnitelmatarkastuksia on toistaiseksi tehty pééasiassa vaiheessa, jossa suunnitelmat ovat
paapiirteittdin valmiit eli yleisimmin tarjousl askentavaiheessa. Téssa vaiheessa suurimmat
paatokset rakenneratkaisujen suhteen on kuitenkin jo tehty elkd muutosten tekeminen pééa
linjoihin ole enda mahdollista. Tastéa syysta tarkastuksia tulisikin tehda myés aiemmassa
luonnossuunnitteluvaiheessa. Toisaalta suunnitelmat muuttuvat ja tarkentuvat viela huo-
mattavasti rakentamisen aikanakin, mm. tuoteosakauppana toimitettavien kokonaisuuksien,
kuten lasijulkisivujen tms. johdosta. Tallaisten rakennusosien yksityiskohdat ja erityisesti
liittymakohdat muihin rakenteisiin tulisi tarkastaa suunnitelmien valmistuttua.

Tarkastuksen sisélto

Suunnitelmatarkastuksissa voidaan ottaa rakenneratkaisujen toimivuuden lisaksi kantaa
myos sellaisiin rakenteisiin, joiden k&ytdnnon toteuttaminen suunnitelmien mukaisesti on
vaikeaa. Tallaisia voivat olla esimerkiks vedeneristeiden ja hdyrynsulkujen monimutkai set
yksityiskohdat. Tarkastuksessa kiinnitetéén liséksi huomiota suunnitelmien mahdollisiin
ritiriitaisuuksiin, pdallekkaisyyksiin ja puutteisiin. Esimerkiksi rakenne- ja arkkitehtisuun-
nitelmien tai LVI-suunnitelmien valilld on usein ritiriitaisuuksia. Jotkut yksityiskohdat on
voitu esittda useammissa suunnitelmissa, mutta eri tavalla. Toisaalta jotain muuta yksityis-
kohtaa, esimerkiksi ikkunaliittymid e yleensa ole esitetty lainkaan, joko ganpuutteen
vuoksi tai koska sen téarkeytta rakenteen kosteusteknisen toimivuuden tai siséilman kannal-
tae ole tiedostettu.
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Tehdyissa tarkastuksissa esitetyt kommentit voidaan jakaa karkeasti seuraavasti:

kokemukseen tai teoreettiseen tietoon perustuvat parannusehdotukset suunnittel u-
ratkaisuihin

maaraysten ja ohjeiden vastaiset rakenteet

toteutuksen kannalta vaikeat jariskialttiit rakenteet

erityista laadunvalvontaa edel l yttavét ratkai sut

ylimaaréiset tai turhat rakenteet

puuttuvat suunnitel mat

epaselvasti esitetyt asiat

ristiriitaisuudet ja paéllekkai syydet

Suunnitelmatarkastuksessa esiin tulevat asiat on hyva jaotella " vakavuutensa’ perusteella,
jotta suunnittelijan ja rakennuttgjan olisi mahdollisimman helppo tehda ratkaisuja ja pda
toksia niiden pohjalta. Jaottelu voi olla essmerkiksi kolmiportainen A-C, jossa A tarkoittaa
isoariskiatal viranomaismaaraysten ja ohjeiden vastaista ratkai sua. Kokemusten perusteel -
la suurin osa kommentei sta asettuu véahemman vakaviin luokkiin B: kohtuullinen riski ja C:

Kuva 1. Esimerkki raystasrakenteesta, jossa on
mm. vaikeasti toteutettavia hoyrynsulun yksityis-
kohtia, lasijulkisivurakenteen liitoksia ja katon
tuuletuksen yksityiskohtia.

Kuva 2. Esimerkki rakenteesta, jossa on riskina ilmavuoto ryo-
mintatilasta asuinhuoneisiin.
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Kuva 3. Esimerkki vauriosta, jonka syy olisi havaittu suunnitelmatarkastuksissa. Rivitalon
huoneistojen valisestd kantavasta betoniseindsta puuttuu kapillaarikatko, joka estda kos-
teuden nousemisen maapohjasta rakenteeseen.

Soveltuvuus eri kohteisiin

Tarkastusmenettelya on sovellettu niin uudis- kuin korjausrakentamisessakin. Yleisimmin
tarkastuksia on tehty uudistuotannon kerros- ja rivitalokohteisiin, joissa tarkastuksen tilaa-
jana on ollut rakennuttaja tai perustgjaurakoitsija. Merkittavda hyottya tarkastuksista on
todettu olevan myos liikekiintei stoissa, kauppakeskuksissa ja muissa vastaavissa rakennuk-
sissa, joiden arkkitehtuuri ja rakenneratkaisut ovat monimuotoisia, yksityiskohdat usein
monimutkaisia ja massat isoja. Todenndkoisesti suurin hyoty tarkastuksista saavutetaan
kuitenkin rakennuksissa, joissa siséilma-asiat saattavat kayttotarkoituksen vuoksi muodos-
taa vaikeasti ratkaistavia ongelmia. Tallaisia ovat esimerkiksi koulut, pdivakodit ja toimis-
torakennukset ja sairaalat. Rakennusfysikaalisesti hyvin vaativat rakenteet, kuten uimahal-
lien, kirjapainojen tai muiden teollisuusrakennusten katto- ja vaipparakenteet edellyttavét

useimmiten tarkastuksen lisdksi pidemmalle vietya rakennusfysikaalista suunnittel ua.
Tarkastusmenettelyn hyotyja

Suunnitel matarkastuksesta voidaan saavuttaa mm. seuraavia hyotyja:

- Tarkastukset ovat askel kosteusvaurioiden vahenemiseen ja parempaan Si-
sdilmaan

- Suunnitteluratkai sut ovat tarkemmin jalagemmalla asiantuntemuksella mie-
tittyj&

- Suunnittelija saa tukea térkei den ratkai sujen valinnassa.

- Kaikkien osapuolien kokemukset vaihtuvat jatietdmyksen taso kasvaa

- Kosteusvaurioiden véhenemisen myota myos takuu- ja 10-
vuotisvastuukorjausten kustannukset vahenevit.

- Vaikeasti toteutettavat yksityiskohdat vahenevét ja merkittévien tydvaiheiden
laadunvarmistukseen ja tydnohjaukseen voidaan varautua jo etukateen.
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Tarkastusmenettelyn ongelmia

- Kohteen varsinaiset suunnittelijat suhtautuvat helposti penseésti siihen, etté
ulkopuolinen asiantuntija tarkastelee heidan tekemi& suunnitelmiaan. Ei véalt-
tamatta ymmarretd, etté tarkoituksena el ole suunnitelmien arvosteleminen.

- Monet sisdilman kannalta merkittévat tekijét voivat tuntua rakennuttgjan ja
suunnittelijan mielesta mitattdman pieniltd, kuten ulkovaipan tai alapohjan
tiiviyskysymykset ja niiden esittdminen suunnitelmissa. Tasta johtuen tarkas-
tustoi mintaa saatetaan helposti pitéé pikkuasioihin takertumisena.

- Suunnitelmatarkastusten konkreettisia hy6tyja on vaikea osoittaa, koska ne
voivat ollavéltettavia vaurioitatms. Lisdks tarkasteluaika on takuu- javas-
tuugjoista johtuen useita vuosia. Konkreettiset kustannushyddyt eivét valtta
maétta tule ndkyviin yksittéi sen rakennushankkeen tuloksessa, vaikka tarkas-
tuskustannukset tulevatkin.

YHTEENVETO

Suunnitelmatarkastus on hyva apukeino paremman sisdilman saavuttamiseks ja kosteus-
vaurioiden vahentdmiseksi. Sisdilman kannalta parhaaseen lopputulokseen péastéan, jos
rakenteiden riskien kartoittamisen liséks tarkastukseen yhdistetédn myds ilmanvaihto-
suunnitelmien riskien kartoitus. Paras hyoty saavutetaan silloin, kun kaikki osapuolet ym-
martavéat tarkastustoiminnan tarkoituksen ja yhteisty® on kitkatonta. T&man vuoksi tarkas-
tuksen lahtokohtana tuleekin mieluummin olla rakennuttgjan tai kiinteiston omistajatahon
aoite, kuin essmerkiks rakennusvalvontaviranomaisen vaatimus. Tarkastustoiminta sovel-
tuu niin uudis- kuin korjausrakennuskohteisiinkin. Erityisen toivottavaa olisi menettelyn
tarkoituksen vuoksi usein vaikeasti ratkaistavia ongelmia. Hyvaén siséilmaan pyrittéessa
tulee muistaa, ettéa suunnitelmien tarkastaminen on vain yks askel oikeaan suuntaan. V&
hintéén yhta térkedd on rakentamisaikana toteutettava laadunvalvonta, kosteudenhallinta
seka laadunvarmistuskokeet ja —tarkastukset. Laatugjattelun pitéa olla vahvasti esilla ra-
kennushankkeen kaikissa vaihel ssa aina hankesuunnittel usta rakennuksen kayttoon saakka.



