TEKSTI JA KUVAT: Atte Stambej, Insindoritoimisto Mikko Vahanen Oy

Suunnitelmien tarkastusmenettelysta
apua laadunvarmistukseen

Lukuisat kattosortumat ovat herétténeet aiheellista

keskustelua rakentamisen laadusta ja suunnittelutyén

arvostuksen kohottamisesta. Yhdeksi ratkaisuksi on

esitetty muun muassa kolmannen osapuolen tekemdéa

suunnitelmien tarkastusta. Sortumisten dramatiikka

on hetkellisesti jattdnyt varjoonsa muita merkittévia

ongelmia, kuten aikaisempien vuosien kestopuheen-

aiheet: kosteusvauriot ja sisdilman laatu.

osteusasioiden ja si-
K sdilman  osa-alueilla
edistykselliset rakennuttajat
ovat teettdneet suunnitel-
mien tarkastuksia jo ldhes
kymmenen vuoden ajan se-
kd uudis- ettd korjausraken-
nushankkeissa. Saadut
myonteiset kokemukset roh-
kaisevat kehittdimddn suun-

nitelmien tarkastustoimintaa
edelleen niin kosteusteknis-
ten ratkaisujen kuin mui-
denkin rakenteiden ja LVISA
-ratkaisujen osalta.

Tarkastuksessa ei arvostella
suunnittelijoiden ty6ta
Kosteus- ja lampoteknisessd
suunnitelmatarkastuksessa
rakennusfysiikan ja sisdil-
ma-asioiden asiantuntija tai
asiantuntijat kdyvét lapi ark-
kitehdin, rakennesuunnitte-
lijan ja mahdollisesti myGs
LVI-suunnittelijan tekemit
suunnitelmat. Suunnitelmis-
ta kartoitetaan niiden kos-
teusvaurioihin ja sisdilman
laatuun liittyvia riskeja.
Tarkastuksen tarkoitukse-
na ei ole arvostella suunnit-
telijoiden tyo6td, vaan yhteis-
ymmarryksessd heiddn kans-
saan kehittdd suunnitelmia
ja valttdd riskiratkaisuja.
Tarkastus perustuu siihen,
ettd hyddynnetddn tarkasta-
jan aiemmista rakennus-
hankkeista
olevasta

sekd olemassa
rakennuskannasta
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saatuja tietoja uusissa hank-
keissa, eli viltetddn aiem-
min tehtyjd virheita.
Tarkastuksen tekijélla tuli-
si olla kokemusta rakennus-
ten takuutarkastuksista, kun-

toarvioista, kuntotutkimuk-
sista, korjaussuunnittelusta
sekd tyomaavalvonnasta.

Kéytdnnossd on myods havait-
tu, ettd tarkastuksen laatua
parantaa, jos tarkastuksen te-
kijalla on mahdollisuus
useamman kokeneen henki-
16n tietojen kdyttdmiseen.
Tarkastuksissa ei ole kyse
siitd, ettd tarkastuksen tekija
on pidtevdmpi suunnittelija

kuin kohteen varsinaiset
suunnittelijat. Kyse on eri
osapuolien tietojen yhdista-
misestd ja tarkastuksen teki-
jdn erityisosaamisen hyo-

dyntdmisesta.
Rakennushankkeen aika-
taulut ja suunnittelutyon

kilpailuttamisen aiheuttama
alhainen palkkiotaso rajoit-
tavat suunnittelijoiden mah-
dollisuutta yksityiskohtien
perinpohjaiseen = miettimi-
seen tai vaihtoehtojen tar-
kasteluun.  Suunnitelmien
tarkastaja sen sijaan voi kes-
kittyd pelkdstddn omaan eri-
tyisosaamiseensa eli ldmpo-
ja kosteusteknisesti merkit-
tdviin asioihin.

Hyvéddn lopputulokseen
pédstddn, kun suunnittelijat
ja tarkastuksen tekija vertai-
levat tietojaan yhteisissd pa-
lavereissa.  Suunnitelmien
tarkastaja voi ehdottaa ja pe-
rustella muutoksia suunnit-
teluratkaisuihin. Pé&&toksen
toteutettavista rakenteista te-
kevit kuitenkin kohteen var-

sinaiset suunnittelijat ja ra-
kennuttaja, jotka punnitse-
vat vaihtoehtoja yhdistden
omaa ja tarkastuksen tekijan
tietdmysta.

Riskirakenteita ja
ristiriitaisuuksia
Suunnitelmatarkastuksissa
voidaan ottaa rakenneratkai-
sujen toimivuuden lisdksi
kantaa myos sellaisiin ra-
kenteisiin, joiden kdytdnnon
toteuttaminen suunnitel-
mien mukaisesti on vaikeaa.
Téllaisia voivat olla esimer-
kiksi vedeneristeiden ja hoy-
rynsulkujen monimutkaiset
yksityiskohdat. Riskiarvios-
sa kiinnitetddn lisdksi huo-
miota suunnitelmien mah-
dollisiin ristiriitaisuuksiin,
padllekkdisyyksiin ja puut-
teisiin.
Esimerkiksi rakenne- ja
arkkitehtisuunnitelmien tai
LVI-suunnitelmien vélilld on
usein ristiriitaisuuksia. Jot-
kut yksityiskohdat on voitu
esittdd useammissa suunni-

< Kylpylarakennuksen ylapohjan puutteellisen héyrynsu-
lun vuoksi sisailman kosteus kulkeutuu ylapohjaraken-
teisiin ja jaatyy raystaalle. Jaan muodostusta aiheuttaa
myo6s lampovuotojen katolta sulattama lumi. Riskira-
kenne olisi havaittu suunnitelmien tarkastuksessa.

¥ Kipsilevyrakenteinen ulkoseindelementti on ollut vaa-
ra materiaalivalinta, koska sen asentaminen on tapah-
tunut ennen kuin on voitu estaa veden valuminen va-
lipohjille. Tassa kohteessa vaurioituneita levytyksia

vaihdettiin satoja neliometreja.
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telmissa, mutta eri tavalla.

Toisaalta jotain muuta yksi-

tyiskohtaa, esimerkiksi ik-

kunaliittymié ei yleensd ole

esitetty lainkaan, joko ajan-

puutteen vuoksi tai koska

sen tdrkeyttd kosteusteknii-

kan tai sisdilman kannalta ei

ole tiedostettu.
Suunnitelmatarkastuksis-

sa voidaan tuoda esille mm.

seuraavan tyyppisid asioita:

¢ kokemukseen tai teoreet-
tiseen tietoon perustuvat
parannusehdotukset
suunnitteluratkaisuihin

e maidrdysten ja ohjeiden
vastaiset rakenteet

¢ toteutuksen kannalta vai-
keat ja riskialttiit raken-
teet

e erityistd laadunvalvontaa
edellyttavit ratkaisut

e yliméddrdiset tai turhat ra-
kenteet

e puuttuvat suunnitelmat

e epdselvisti esitetyt asiat
ja tulkinnanvaraisuudet

e ristiriitaisuudet ja pddl-
lekkdisyydet
Suunnitelmatarkastukses-

sa esiin tulevat asiat on hyva

jaotella “vakavuutensa” pe-

rusteella, jotta suunnittelijan

ja rakennuttajan olisi mah-

dollisimman helppo tehda

ratkaisuja ja pddtoksid. Jaot-
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telu voi olla esimerkiksi kol-
miportainen A-C, jossa A
tarkoittaa isoa riskid tai vi-
ranomaisméadrdysten ja oh-
jeiden vastaista ratkaisua.
Kokemusten perusteella
suurin osa kommenteista
asettuu vihemmaén vakaviin
luokkiin B: kohtuullinen ris-

ki ja C: vdhdinen riski.

Tarkastuksia eri suunnittelun
vaiheissa
Suunnitelmatarkastuksista
saadaan paras hyoty, mikali
se toteutetaan useammassa
suunnittelutyoén
aikana. Ensimmaéinen suun-

vaiheessa

nitelmatarkastus tulisi tehda
jo  luonnossuunnitteluvai-
heessa, jolloin vaativien ra-
kenteiden suunnitteluratkai-
suihin voidaan vield vaikut-
taa. Tdssd vaiheessa voidaan
ajoissa
vaativat rakennusosat ja ra-
kenteet, joiden suunnittelu
edellyttda erityistd AA-péte-
vyysluokan  rakennusfysi-
kaalista suunnittelua.

huomata sellaiset

Seuraava suunnitelmatar-
kastus tehddidn, kun suunni-
telmat ovat pdédpiirteittdin
valmiit, esimerkiksi ennen
tarjouslaskentavaihetta.
Suunnitteluratkaisut saatta-
vat muuttua huomattavasti-

kin vield tyon aikana esi-
merkiksi tuoteosakauppame-
nettelyn vuoksi. Talloin yk-
sityiskohtaisia suunnitelmia
ei vield tarjousvaiheessa ole
olemassa ja niiltd osin suun-
nitelmat tulisikin tarkastaa
rakenteen selvittya.
Erityisen riskialttiita voi-
vat olla tuoteosakauppana
toimitettavien rakenteiden,
esimerkiksi lasikatteiden tai
-julkisivujen liittyméat ympé-
r6iviin rakenteisiin.
Rakennushankkeen eri vai-
heiden rajat esimerkiksi luon-
nos- tai toteutussuunnittelu-
vaiheen vililld eivit yleensd
ole kovin selvid. Suunnitel-
matarkastusten ajankohtia ja
laajuuksia tuleekin soveltaa
kuhunkin hankkeeseen ta-
pauskohtaisesti.

Asuinrakennuksista
kouluihin
Tarkastusmenettelyd voidaan
soveltaa niin uudis- kuin
korjausrakentamisessakin.
Yleisimmin tarkastuksia on
tehty asuinkerros- ja rivitalo-
kohteisiin, joissa tarkastuk-
sen tilaajana on ollut raken-
nuttaja tai perustajaurakoitsi-
ja. Merkittdvaa hyotya tarkas-
tuksista on todettu olevan
myo6s liikekiinteistissd ja

<4< Pihakansirakenne, jossa ris-
keja muodostavat vedeneris-
teen alla oleva kevytsorabe-
tonikallistus, seka laatoituk-
sen alustana toimiva maa-
kostea betonimassa.

-4 Raystasrakenne, jossa on
paljon vaikeasti toteutetta-
via hoéyrynsulun yksityiskoh-
tia, lasijulkisivurakenteen lii-
toksia ja katon tuuletuksen
yksityiskohtia

Rakenteen riskina on, etta
ryémintatilan ilmaa kulkeu-
tuu huonetiloihin.

kauppakeskuksissa sekd
muissa rakennuksissa, joiden
arkkitehtuuri ja rakennerat-
kaisut ovat monimuotoisia,
yksityiskohdat usein moni-
mutkaisia ja massat isoja.

Todenndkoisesti  suurin
hyoty tarkastuksista saavute-
taan suunniteltaessa raken-
nuksia, joissa sisdilma-asiat
saattavat kdyttotarkoituksen
vuoksi muodostaa vaikeasti
ratkaistavia ongelmia. Tal-
laisia ovat esimerkiksi kou-
lut, pdivikodit ja toimistora-
kennukset.

Rakennusfysikaalisesti hy-
vin vaativat rakenteet, kuten
uimahallien, kirjapainojen
tai muiden teollisuusraken-
nusten katto- ja vaippara-
kenteet edellyttdvidt useim-
miten tarkastuksen lisdksi
pidemmalle vietyd raken-
nusfysikaalista tarkastelua ja
suunnittelua.

Kaikki osapuolia
opettava prosessi
Kolmannen osapuolen suun-
nitelmatarkastus on proses-
si, jossa kaikki osapuolet op-
pivat. Suunnittelija omak-
suu tarkastajan ndkemyksia
ja tarkastaja suunnittelijan.
Tehdyissd tarkastuksissa
on huomattu, ettd suunnitte-
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lijat, joiden suunnitelmia on
tarkastettu usein, ovat kayt-
tdneet hyodyksi aikaisem-
missa kohteissa omaksuttua
tietoa seuraavissa suunnitel-
missaan. Tdmd edellyttdd
kuitenkin, ettd suunnittelija
ymmartdd tarkastuksen aja-
tuksen, eikd pidd sitd omien
virheidenséd etsimisend.
Rakennuttaja taas oppii
vaatimaan suunnittelijalta
tarkkuutta ja laatua. Pitkalla
tdhtdimelld prosessi lisdd
suunnittelun tasmallisyyttd
ja arvostusta sekd luonnolli-
sesti myo0s suunnittelukus-
tannuksia. Suunnittelukus-
tannusten kasvuakin voi-
daan tdssd yhteydessd pitda
positiivisena asiana my0s
rakennuttajan kannalta, kos-
ka se parantaa suunnittelun
ja lopputuotteen laatua ja
voi vdhentdd takuuaikojen
korjauskustannuksia.

Keppi vai porkkana?
Rakennushankkeeseen ryh-
tyvéd voi toteuttaa suunnitel-
mien tarkastuksia oman or-
ganisaation sisdlld tai tilata
palveluita  ulkopuoliselta
asiantuntijalta. Ulkopuoli-
sen konsultin vahvana etuna
on puolueettomuus kaikkiin
osapuoliin ndhden.
Tarkastusmenettelyn kus-
tannukset ovat yleensd muu-
tamia tuhansia euroja, mika
tarkoittaa rakennuskustan-
nuksiin suhteutettuna kor-
keintaan muutaman promil-
len luokkaa. Menettely mak-
saa itsensé takaisin nopeasti,
jos takuuaikana sddstytddan
yvhdeltdkin  kosteusvaurion
aiheuttamalta korjaukselta
tai epdillyn vaurion synnyt-
tdmaltd selvitystyotd tai rii-
telytilanteelta. Tiedossa on
myos, ettd jotkut vakuutus-
yhti6t ovat alentaneet raken-
nusvirhevakuutusmaksuja
kohteissa, joissa tarkastus-
menettelyd on kiytetty.
Ehdottomasti hedelmalli-
sin tilanne syntyy, kun tar-
kastusmenettely otetaan
kaytt6on rakennushankkee-
seen ryhtyvdn aloitteesta.
Talléin  houkuttimena on
menettelystd saavutettavat
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edut ja osapuolien asenne
mahdollistaa parempien tu-
losten saavuttamisen.
Toisaalta tarkastusmenet-
tely toimii my6s viranomais-
valvonnan apuvilineend ja
rakennusvalvonnalla tulee-
kin olla mahdollisuus edel-
Iyttdad tarkastusmenettelyn
kéyttod yhtend laadunval-
vonnan osana, kohteen vaa-
tivuudesta riippuen. Selvidd
on kuitenkin, ettd “pakotta-
minen” luo helpommin ris-
tiriitoja ja asenneongelmia,
kuin omaehtoinen toiminta.

Suunnitelmatarkastusten
oheistuotteet
Suunnitelmatarkastuksiin
voidaan helposti siséllyttdaa
muita kosteusteknisen toteu-
tuksen kannalta tarkeitd pal-
veluita, joihin varsinaisten
suunnittelijoiden resurssit
harvemmin riittavat. Téallai-
sia ovat esimerkiksi raken-
teiden kuivumisaika-arviot,
joiden avulla aikataulusuun-
nittelussa voidaan varmistaa
rakenteille riittdva kuivu-
misaika.

Muutamien suunnitelma-
tarkastusten yhteydessd on
laadittu lisdksi kohteen omi-
naispiirteisiin raataloity
”kosteudenhallintalista”,
jonka perusteella tyomaalla
on laadittu kosteudenhallin-
tasuunnitelma. Listassa on
esitetty kysymyksid, joihin
tybmaan kosteudenhallinta-
suunnitelmassa tulee esittda
vastaus ja lisdksi ehdotettu
menettelytapoja kosteuden-
hallinnan toteuttamiseksi.

Kokemus on myos osoitta-
nut, ettd jos kosteudenhal-
lintasuunnitelmasta  halu-
taan olevat todellista hyotya4,
se on tehtdvd tyomaalla eikd
ulkopuolisen konsultin toi-
mesta. Listojen avulla kos-
teudenhallintaa voidaan oh-
jata kdytdnnossd toimivam-
paan suuntaan.

Tavoitteena laadukas
rakennus

Hyvin suunniteltu on puo-
liksi tehty. Laadunohjaus-
keinona suunnitelmatarkas-
tukset ovat kuitenkin vain

yksi askel oikeaan suuntaan.
Vidhintddn yhtd tdrkedd on
rakentamisen aikana toteu-
tettava laadunvalvonta, laa-
dunvarmistuskokeet ja -tar-
kastukset.

Mikaili lopputuotteesta ha-
lutaan niin sisdilman, kuin
muidenkin osa-alueiden kan-
nalta laadukas, rakennus-
hankkeeseen ryhtyvén on jo-
ko oman organisaation tai ul-
kopuolisten asiantuntijoiden
avulla panostettava laadun
ohjaukseen kaikissa raken-
nushankkeen vaiheissa. =
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